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PRAAMBEL

Die nachfolgende Bau- und Ausstattungsbeschrei-
bung beinhaltet alle wesentlichen Ausfiihrungsan-
gaben zu dem Projekt und den Wohnungen. Sie ist
damit allen anderen Verwertungsunterlagen vor-
gereiht.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verwertungs-
unterlagen (Projektfolder, Verwertungspladne, etc.)
und die darin verwendeten Fotos und die Visuali-
sierungen von der tatsadchlichen Ausfiihrung abwei-
chen kénnen, da sie einem Planungsstand zum Zeit-
punkt deren Erstellung entsprechen.

1. PROJEKTUBERSICHT

Das Bauvorhaben ,hillside 23“ befindet sich in 1230
Wien, BreitenfurterstraBe 434 u. 434A. In zwei so-
litdren Baukorpern (Haus 1 und 2), die sich U-for-
mig um einen zentralen Hof (,Piazza“) gruppieren,
werden 28 Wohnungen auf 6 Ebenen errichtet. Die
Wohnungseigentumsanlage verfligt Gber eine Tief-
garage mit 21 KFZ-Stellpldtzen (davon 8 Komfort-
doppelparker), Flachen fiir Motor- oder Lastenfahr-
rader sowie 3 Fahrradabstellrdume (mit Platz fur
Kinderwéagen).

Weitere Neben- und Infrastrukturflachen umfassen
Einlagerungsraume im EG und 1.0G, Haustechnik-
raume, einen Reinigungsraum und einen stralRen-
seitigen Miillplatz.

Neben den jeweiligen, den Gartenwohnungen zu-
geordneten Griinflachen verfiigt die Anlage Uber
einen Gemeinschaftsgarten (,Arabellas Garten)
im hangaufwarts gelegenen Bereich des Grund-
stlicks. Dieser bietet einen Spielbereich und zusatz-
lichen Aufenthalts- und Erholungsraum fiir die Be-
wohner.

Die Postkasten befinden sich im Bereich des barri-
erefreien Zugangs zu Garage und den Aufziigen.

Die beiden Wohngebaude werden in massiver Bau-
weise errichtet. Grundlage der Bauausfiihrung bil-
den die von den Behérden genehmigten Unterla-
gen (Plane, Berechnungen, Beschreibungen und
dergl.) unter Einhaltung der geltenden Gesetze.

2. ERSCHLIESSUNG
Die Liegenschaft wird (iber die Breitenfurter Stralle
erschlossen. Der Zugang zu den beiden Hausern
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erfolgt Giber die Freitreppe und die gemeinsame
,Piazza” oder — alternativ — ebenerdig und damit
barrierefrei Gber den zweiten Zugang, der die Ga-
rage quert und in die beiden Stiegenhauser mit den
Aufzigen fihrt.

Die Garagenzufahrt befindet sich von den Zugan-
gen getrennt im Ostlichen Bereich an der Breiten-
furter StraBe. Das Garagentor fiihrt direkt in die
ebenerdige und bequem befahrbare Garage.

Die beiden Aufzlige verbinden alle 6 Wohnge-
schosse und das Tiefgaragengeschoss. Im 3. Dach-
geschoss fihren die Aufziige direkt in die Wohnun-
gen.

3. AUFSCHLIESSUNG
Die Energiebereitstellung fir Heizung, Temperie-
rung und Warmwasser erfolgt iber eine Luft-War-
mepumpenanlage.

Die weitere Versorgung (Wasser, Strom, Telekom-
munikation) erfolgt Uber 6ffentliche oder private
Versorgungstrdager, wobei auf den Flachdachern
eine eigene PV-Anlage errichtet wird.

Die Ableitung von Schmutzwasser und Regenwas-
ser erfolgt Giber ein Abwassersystem mit Anschluss
an das 6ffentliche StraRenkanalsystem.

4. ALLGEMEINE BEREICHE U. ANLA-
GEN

4.1. Eingangsbereiche

Gestaltung der Eingangsbereiche It. Planung Archi-
tektur; Eingang: Glas-/Rohrahmenkonstruktion,
SelbstschlieBer, Abstreifgitter od. Abstreifmatte;
Gegensprechanlage (Videofunktion vorbereitet);
Postkasten sowie Postboxen im Bereich des barrie-
refreien Zugangs zu Garage und den Aufzligen;
Schaukasten fir Mitteilungen der Hausverwaltung;
Schlisseltresore fir Versorgungs- und Infrastruk-
turunternehmen nach Erfordernis.

4.2. Aufzug
1 Aufzug pro Stiegenhaus mit Anfahrt aller Ge-
scholRe des jeweiligen Stiegenhauses;

technische Ausfiihrung (herstellerabhangig): Kapa-
zitat rd. 8 Personen, max. Forderlast rd. 650 kg,
triebwerksraumlos, zweiteilige Teleskop-Schiebe-
tire (oder gleichwertig), Notruf-Einrichtung It. be-
hordlichen Vorschriften und techn. Richtlinien; die




Aufzugskabine wird behindertengerecht ausge-
fUhrt;

Kabineninnenverkleidung It. Planung Architektur,
Kabine mit Spiegel, integrierter Beleuchtung; eine
mechanische Kiihlung oder Liftung wird nicht aus-
gefiihrt; der Aufzugsschacht ist schalltechnisch
vom Gebdude entkoppelt.

4.3. Garage

Einspurige ampelgeregelte Zufahrt zur Garage;

elektrisches Garagentor (Sektionaltor oder Kipptor

mit Zuluftoffnung im erforderlichen AusmaR) mit

Schllsselschalter und Funkfernsteuerung (1 Funk-

sender je Stellplatz); statische Garagenbe- und -

entliftung, Sicherheitsbeleuchtung sowie techni-

sche Anlagen It. behordlichen Vorschriften und

technischen Richtlinien; Verdunstungsrinnen und

Pumpensumpf zur Aufnahme von Schmelzwasser

im Winter; Markierungen und Beschilderungen

= QOberflaiche Fahrbahnen, Stellpldatze und Geh-
flachen: Beschichtung oder Asphalt, It. Planung
Architektur

= QOberflaiche Wande und Decken (ggf. auch War-
medammplatten): Beton unbehandelt

=  PKW-Stellplatze It. behoérdlicher Vorgabe
mind. 2,5 x 5,0m, lichte Durchfahrtshohe:
mind. 2,1m

4.4. Geschlossene Gange und Stiegenhauser

4.4.1. Boden:

=  Gangbereiche: Fliesen oder Feinsteinzeug, So-
ckelleiste

= Stiegenldufe: Beton, Tritt- und Setzstufen Flie-
sen oder Feinsteinzeug (Setzstufe alternativ
auch gemalt oder mit Blende), Sockelleiste

=  Einlagerungs-, Wirtschafts- und Technik-
rdume: Beton unbehandelt bzw. Estrich be-
schichtet

4.4.2. Wande:

= Stahlbetonwande: Spachtelung, Dispersion
(Farbkonzept It. Architektur)

=  Gipskartonwande: Dispersion (Farbe It. Arch.)

=  Einlagerungs-, Wirtschafts- und Technik-
raume:
Beton unbehandelt (ggf. auch Warmedamm-
platten), offene Installationsfiihrung

4.4.3. Decken:
= Spachtelung, Dispersion (Farbkonzept It. Ar-
chitektur)

=  Einlagerungs-, Wirtschafts- und
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Technikrdume: Beton unbehandelt (ggf. auch
Warmedammplatten), offene Installationsfiih-
rung

4.4.4. Stiegenhausgeldander und Absturzsicherungen

It. Planung Architektur

4.5,
=  Kinderwagen- und Fahrradabstellraum: Situie-

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

rung jeweils in Haus 1 und 2

= Fahrradabstellraum: Situierung in der Garage

= Bodenbelag: Estrich, Beton oder Beschichtung
(It. Planung Architektur)

= Oberflaiche Wand: Dispersion (Farbkonzept It.
Architektur)

= Ausstattung Fahrradraum mit Fahrradstan-
dern (Boden-, Decken oder Wandmontage
bzw. héhenversetzt)

4.6. Hausbesorgerraum

Hausbesorgerraum mit Wasserentnahmestelle und

Ausgussbecken

=  Bodenbelag: Estrich, Beton oder Beschichtung
(It. Planung Architektur)

= QOberflache Wand: Dispersion Farbe It. Archi-
tektur; Lichtsteuerung mit Schalter

4.7. Miillplatz

=  Sjtuierung seitlich vom Eingangsbereich in die
Garage; Ausstattung mit Millgefaen durch
MA 48

= Bodenbelag: Asphalt oder Beschichtung;
Oberflache Wand: Beton (Oberflaichenkonzept
It. Architektur); im vorderen und seitlichen
Bereich Zaun mit vorgesetzter Hecke

=  bereichsweise StoRleiste

= Tire (sofern im Plan vorgesehen): Formrohr-
konstruktion mit Lochblechverkleidung od.
Gleichwertiges (It. Planung Architektur)

= funktionale Beleuchtung sowie Wasseran-
schluss

4.8. Freiflichen / Alligemeine AuRenflichen

Gestaltung gemaR AulRengestaltungsplan unter Be-

ricksichtigung der Hanglage bzw. Terrassierungen

(It. Planung Architektur und Freiraumplaner)

=  Gemeinschaftsgarten (,Arabellas Garten) It.
Planung Architektur.

= Kleinkinderspielplatz mit entsprechender Aus-
stattung (Sandkiste) im Bereich der Piazza

= allgemeine Pflanzenbeete entlang der Er-
schlieung

= allgemeine AuBenarmatur zur Reinigung und




4.9.
SicherheitsschlieRanlage mit
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Griinflachenpflege
Baum-Ersatzpflanzungen gemaR behordlicher
Vorgabe auf Allgemein- und Privatflachen

SchlieBanlage
5 Schlisseln je

Wohneinheit (diese sperren neben der Wohnung
und dem zugehorigen Einlagerungsraum samtliche

fir die Bewohner zugdnglichen Allgemeinbereiche

und den Postkasten).

Beim Zugang zur Wohnungseigentumsanlage durch

die Garage sowie bei den Hauseingangen von der

Piazza werden Gegensprechanlagen installiert, die

mit einem Videomodulanschluss vorbereitet sind;

die

Wohnungssprechstellen kénnen vom Kaufer

auf Sonderwunsch mit einem entsprechenden Vi-

deomodul nachgeriistet werden.

Der Zugang von Dritten in die Wohnungseigen-

tumsanlage

wird mittels programmierbarem

BEGEH-Security-System - www.begeh.at - geregelt

(Zutritt nur fur berechtigte Unternehmen).

Der Zugang zur Anlage (ber die Freitreppe wird of-

fen ausgefihrt und nicht durch eine Tire/Tor ge-

schlossen.

5.1.

5. KONSTRUKTION
Fundamente

Stahlbetonfundamentplatte nach statischem Erfor-

dernis.

5.2.

5.3.

Keller/Garage

AuRenwdnde und Decken: Stahlbeton nach
statischem Erfordernis, zuldssige Feuchtig-
keitsstellen entsprechend Klasse A2 der Richt-
linie ,,Wasserundurchlassige Betonwerke”. Die
Konstruktion ist so ausgelegt, dass ein funktio-
naler Feuchtigkeitsschutz gegeben ist und die
Raume entsprechend ihrer vorgesehenen An-
wendung benutzbar sind. Aufgrund der bau-
artbedingten Eigenschaften von Beton kann es
zu dunklen Stellen, temporar sichtbaren
Feuchteflecken oder Ausbliihungen an den
Bauteiloberflaichen kommen. Diese Erschei-
nungen stellen keinen Mangel dar, solange die
Nutzbarkeit der Rdume nicht beeintrachtigt
wird.

GeschoRdecken und Raumhdhen
Stahlbetonmassivplattendecken oder gleich-
wertige Decken nach statischem Erfordernis

= Raumhohen gemdR Wiener Bauordnung bzw.
OIB Richtlinie 3, dh. im Regelfall mind. 2,5 Me-
ter, in Galerie- und Luftraumbereichen ent-
sprechend héher, in Dachgescholen, Berei-
chen mit geneigten Wanden, in Nebenraumzo-
nen mit oder ohne abgehangten Decken, in
Bereichen von Installationsfiihrungen (Pote-
rien) etc. im zuldssigen AusmaR ggf. auch da-
runter

5.4. GeschoBauBBenwdnde
Stahlbetonwénde nach statischem Erfordernis

5.5. Innenwande

=  tragend: Stahlbetonwande nach statischem
Erfordernis, schalldimmende MaRnahmen
gem. Bauphysik

= nicht-tragend: Gipskarton-Stéanderwande

5.6. Stiegenhaustreppen

Stahlbetonlaufplatten in Ortbeton oder Fertigtei-
len, schalltechnisch entkoppelt und schwimmend
aufgelegt

5.7. FuBbodenkonstruktion
Trittschallddmmung gem. Bauphysik und Estrich (in
Wohnungen/Stiegenhdusern schwimmend verlegt)

5.8. Dachkonstruktion

=  Warmdach (abweichende Dachkonstruktio-
nen moglich); je nach Situation und behérdli-
cher Vorgabe mit Kiesschicht, Begriinung oder
gleichwertig; bei wohnungszugeordneten Ter-
rassen Dachaufbau gemaR Bauphysik und Be-
lag It. Planung Architektur; im EG teilweise mit
Begriinung

= Abdichtung und Warmedammung It. behordli-
chen Vorschriften und technischen Richtlinien
bzw. Bauphysik mit zusatzlicher Begriinung
oder Kiesdach

6. FASSADENHULLE

6.1. Fassadenverkleidung
Warmedammverbundsystem mit Putzoberflache;
tlw. alternative Materialien It. Planung Architektur
moglich; Dammstarken It. Bauphysik; der Nachweis
des energetischen Standards erfolgt mittels Ener-
gieausweis. Die Fassaden weisen glatt und grob
verputzte Bereiche auf (It. Planung Architektur).

6.2. Fenster und Fenstertiiren / Sonnenschutz
Je Wohnraum mindestens ein Fenster/Fenstertiire
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mit Dreh-Kippfliigel, tlw. Fixverglasungen (lt. Plan);

Fensterbeschlage (It. Planung Architektur)

6.2.1. Fenster

= aus Holz oder Kunststoff mit Aludeckschale
(Farbe It. Planung Architektur)

= Dreischeiben-Isolierverglasungen, im Einzelfall
Sonderkonstruktionen (It. Plan)

=  Warme- und Schallschutz It. Vorschriften und
technischen Richtlinien bzw. Bauphysik

6.2.2. Flachdachfenster/Lichtkuppeln
wo vorgesehen: System Velux od. gleichwertig, im

Einzelfall Sonderkonstruktion (It. Plan)

6.2.3. Sonnenschutz

Sonnenschutz It. behérdlichen Vorschriften ledig-

lich bei bauphysikalischem Erfordernis (It. Plan)

= auBenliegender Sonnenschutz Standardfens-
ter (wenn vorgesehen): Alu-Raff-Stores mit
seitlicher Schienenfiihrung, Bedienung
elektrisch mit Funksteuerung, Teilung der au-
Renliegenden Alu-Raff-Stores nach funktiona-
len Gesichtspunkten

= Hinweis: Gebaudeteile (Erker, Loggien-, Bal-
konplatten etc.) oder fest verbundene Son-
nenschutzkonstruktionen kénnen in techni-
scher Hinsicht den erforderlichen Sonnen-
schutz ebenfalls erfillen

* innenliegender Sonnenschutz (wenn ausge-
fahrt): Glasleistenjalousie

=  Markisen, Sonnensegel, Innenjalousien (wenn
nicht It. Bauphysik vorgesehen), Vorhénge so-
wie Sichtschutzelement sind nicht Vertragsge-
genstand

6.3. Geldnder, Briistungen, seitliche Abschliisse

Ausflihrung der Geldander bei Loggien, Balkonen,
Terrassen, teilw. Fenstertliren etc., Bristungen
oder seitlichen Abschliissen It. Planung Architektur.

7. GEBAUDETECHNIK
7.1. Heizungs- und Warmwasserversorgung
Die Heizungs- und Warmwasserversorgung erfolgt
Uber die Luft-Warmepumpe. Jede Wohnung wird
separat gezahlt.

7.2. Kaltwasserversorgung

Zentrale Kalt(Trink)-wasserversorgung Uber das
stadtische Wasserversorgungsnetz;

im Regelfall je Wohnung 1 Anschluss (=Zahler-
punkt) an die Hausanlage, teilweise mehrere erfor-
derlich.

7.3. Vorplanung Kilteversorgung

Die Wohnungen haben die Mdglichkeit Uber die
FuRbodenheizung zu temperieren (Stitzkihlung).
Dies sorgt im Sommer fir eine unterstiitzende und
zugfreie Kiihlung und tragt ganzjahrig zu einem ho-
hen Raumkomfort bei.

Die DachgeschoRwohnungen Top 1-10, 1-13, 1-14,
2-10, 2-13 u. 2-14 werden kéltetechnisch fiir die In-
stallation einer Split-Klimaanlage vorbereitet: dies
inkludiert die Einholung einer baurechtlichen Be-
willigung sowie entsprechende architektonische
und haustechnische Ausfiihrungsplanung (Planung
von Kaltemittelleitungen, Positionierung AulRen-
und Innengeréte etc., die Vorbereitung erfolgt fir
1 AulRengerat mit Anschlussmoglichkeit von max. 5
Innengeraten).

Die tatsachliche Herstellung der Klimatisierung er-
folgt auf Wunsch und Kosten des Kaufers als Son-
derwunsch (abhangig vom dem zum Zeitpunkt der
Sonderwunschbekanntgabe vorhandenen Baufort-
schritt kann es zu einem erhdhten Aufwand bei der
Herstellung kommen).

7.4. Schmutzwasser

Hauskanalisation im erforderlichen AusmaR mit
Anschluss an das o6ffentliche Kanalnetz. Vereinzelt
kann die Schmutzwasserableitung mittels Einsatzes
von Abwasser-Hebeanlagen entsprechend techni-
schem Erfordernis erfolgen.

7.5. Regenwasser

Ableitung Regenwasser im Regelfall Gber das o6f-
fentliche Kanalnetz (Mischsystem), der Notiber-
lauf erfolgt Giber Wasserspeier. Vereinzelt kann aus
technischen oder baurechtlichen Griinden eine
Versickerung in Garten oder allgemeinen Griinfla-
chen erfolgen.

7.6. Verbrauchszdhlung Heizung, Warm- und Kalt-
wasser

Wohnungsweise Verbrauchsmessung Warm- und
Kaltwasser mittels Wasserzahler (m3 - Zdhler) und
Heizung mittels Kleinwarmezahler (= Durchfluss-
mengenzahler). Der Heizungswarmeverbrauch in
Allgemeinbereichen wird als Differenz zwischen
dem jeweiligen Gesamtverbrauch und dem Ver-
brauch der Einzelzdhler erhoben und nach dem
entsprechenden Verrechnungsschliissel Uber die
allgemeinen Verbrauchskosten abgerechnet.

Samtliche Wohnungszahler werden als Funkzahler




mit Fernablesung ausgefuhrt.

7.7. Entliiftung der Technik- und Allgemeinrdaume
Be- und Entliftung der Allgemeinrdume wie Tech-
nikrdume, Garagenschleusen (wenn vorhanden),
Einlagerungsraume, Fahrrad- und Kinderwagenab-
stellrdume etc. It. behordlichen Vorschriften und
technischen Richtlinien bzw. funktionalem Erfor-
dernis.

7.8. Druckbeliiftungsanlage Haus 1 und 2
Stiegenhausdruckbeliiftungsanlage gemafR Brand-
schutzkonzept und behérdlichen Vorgaben.

7.9. Elektroinstallation / Stromversorgung
Anspeisung liber d. Netz von Wien Energie Strom-
netz

Die Allgemeinzahler und Wohnungszahler werden
im zentralen Zahlerraum montiert; getrennte Ver-
brauchszahlung fir jede einzelne Wohnung, Ga-
rage, Aufziige, Technikrdume sowie restliche Allge-
meinbereiche; aus technischen und Effizienzgriin-
den im Betrieb bleibt eine zdhlertechnische Zusam-
menfassung von einzelnen Allgemeinbereichen
durch den Verkaufer vorbehalten.

7.10. Beleuchtung der Allgemeinbereiche (innen)

=  Beleuchtungskonzept fur die Eingangs-, Foyer-
und Stiegenhaus- bzw. Gangbereiche (lt. Pla-
nung Architektur)

=  Sicherheitsbeleuchtung in den Allgemein- und
Garagenbereichen gemaR behordlichen Vor-
schriften und technischen Richtlinien

= Lichtsteuerung in den Stiegenhdusern mittels
Schalter und Treppenhausautomat;

in den sonstigen Bereichen je nach Erfordernis

und ZweckmaRigkeit (Automaten oder Zeit-, Dam-

merungs- und / oder Bewegungssteuerung).

7.11. Beleuchtung der Allgemeinbereiche (aulen)
Beleuchtungskonzept fiir den Aufenbereich (It.
Planung Architektur);

Lichtsteuerung entsprechend Erfordernis (Zeit-,
Dammerungs- und / oder Bewegungssteuerung).

7.12. Medienverteiler

Jede Wohnung verfiigt tiber einen zentralen Medi-
enverteilerkasten, welcher auch dem individuellen
Anschluss an die von externen Dienstleistern ange-
botenen Telekommunikationsdienste dient. Ausge-
hend vom Medienverteilerkasten erfolgt eine
sternférmige Verrohrung in das Wohn-sowie in alle
Schlafzimmer.
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8. AUSSTATTUNG WOHNUNGEN
Produkte, Formate und Farbgestaltung von Bela-
gen kénnen aus gestalterischen und / oder techni-
schen Griinden voneinander abweichen.

8.1. Bodenbelage

8.1.1. Bad / WC / Abstellraum mit WM
GrolRformatige Fliesen oder Feinsteinzeug: ca. 60 x
60 cm (It. Planung Architektur)

8.1.2. Vorraum / Wohn- und Schlafrdume / Kiiche
bzw. Wohnkdiche / Flur, Abstellraum ohne WM-An-
schluss

2-Schicht-Klebeparkett; Ausfiihrung Einstab oder
Dreistab, Holzart Eiche oder gleichwertig (It. Pla-

nung Architektur), Qualitatsklasse Classic mit So-
ckelleiste, matt versiegelt, rd. 3,0 mm Nutzschicht

8.1.3. Balkone, Dach- und Gartenterrassen
Plattenbelag, ca. 60 x 40 cm bzw. ca. 40x40 cm (It.
Planung Architektur).

8.2. Wandbelage

8.2.1. Badezimmer

GroRformatige Fliesen oder Feinsteinzeug: 30 x 60
cm in wasserexponierten Bereichen (It. Planung
Architektur); sonstige Wandflachen mit wasserbe-
standigem und abwaschbarem Anstrich (, Latexan-
strich”), Standardfarbe weiR.

8.2.2. WC

GroRformatige Fliesen oder Feinsteinzeug: ca. 30 x
60 cm im Bereich des Handwaschbeckens sowie
an der WC-seitigen Wand (Druckerplatte) auf 1,20
m Hohe; sonstige Wandflachen mit wasserbestan-
digem und abwaschbarem Anstrich, Standardfarbe
weiB.

8.2.3. Abstellraum mit WM-Anschluss
Sockel verfliest, sonstige Wandflachen mit einem

Anstrich in Dispersionsfarbe weil3.

8.2.4. in allen weiteren Rdumen (It. Plan)

Massivbauteile / Wande, Saulen etc. im Woh-
nungsbereich: Spachtelung, Anstrich Dispersion
weil;

Gipskartonwdnde (Wohnungs- und Zimmertrenn-
wande, Installationswande): Anstrich Dispersion
weil.

8.3. Deckenbeldge
In allen Raumen der Wohnung (It. Plan): Spachte-
lung, Anstrich Dispersion weil3.




8.4. Abgehiangte Decken und Poterien

In Einzelfdllen kann zur Flhrung von Installations-
leitungen etc. die Ausfiihrung abgehédngter Decken
oder Poterie (geschlossener Installationskanal) er-
forderlich sein (It. Plan); Untersicht glatt, Anstrich
Dispersion weils.

8.5. Tiiren
8.5.1. Eingangstiiren - Wohnungseingangstiiren

Einbruchshemmende Holz-Sicherheitstiire mit Tur-
schlieBer (EI2 30c) in Holz-Umfassungszarge mit
Mehrfachverriegelung (mind. 3-fach), Tirspion,
Namensschild, Top-Nummer; soweit technisch
moglich, Ausfiihrung der Tiire in Widerstandsklasse
3 (WK3 | RC3) mit einer der tatsachlichen Einbausi-
tuation entsprechenden Zertifizierung, in Abhan-
gigkeit der Einbausituation ist auch eine niedrigere
Zertifizierung zulassig (RC1, RC2);

Brandschutz It. Vorschriften und technischen Richt-
linien; Sicherheitsschloss mit Sicherheitsschliissel-
system;

Warme- und Schallschutz It. behordlichen Vor-
schriften und technischen Richtlinien bzw. Bauphy-
sik.

8.5.2. Innentiiren / Drehtiiren / sonstige Offnungen

Durchgangslichte im Regelfall ca. 210 cm, in Ein-
zelfallen (z.B. bei abgehdngten Decken, Abstell-
raum unter Stiegen oder Dachschrédgen) auch da-
runter (mind. 200 cm), Abmessungen It. Plan;
Metallumfassungszarge (bei technischer Erforder-
nis Blockrahmen), weiB lackiert;
Rohrenspantiiren, gefalztes Turblatt, beidseitige
Decklage weild beschichtet;

Sonderelemente (Glastiiren, Glasschlitze, Ober-
lichten und Schiebetiiren etc.) It. Plan;

sichtbarer Beschlag: Alu oder gleichwertig.

8.5.3. Innentiren / Schiebetiren (wenn vorgese-

hen)

Holz, weil} lackiert; vor der Wand laufend (Schiene

mit Blende) oder Flihrung in Wandschlitz.

8.6. Notkamin/Kamin
Keine Anschlussmoglichkeit fiir einen Kamin- oder
Kachelofen.

8.7. Elektroinstallationen (Wohnungen)

8.7.1. Allgemein

Situierung der Elektroanschlisse erfolgt It. Plan
(Abweichungen aus technischen Grinden sind zu-
lassig);
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Heizungsregler, Liftungsschalter u. dgl. werden in
dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht
gesondert angefiihrt; Sicherungs- und Medienver-
teilerkasten in jeder Wohnung.

Ausstattung der Wohnrdaume mit Rauchmeldern
nach gesetzlichen Vorgaben (Batteriebetrieb ohne
Vernetzung).

8.7.2. Vorraum/Diele

= 1-2 Auslasse Decke entsprechend Konfigura-
tion

= 1-2 Lichtschalter entsprechend Konfiguration

= 1-3 Steckdosen entsprechend Konfiguration

= 1 Medienverteilerkasten und 1 Sicherungskas-
ten (ggf. auch an anderer geeigneter Stelle)

= 1 Tursprechanlage (Wohnungsstelle, Stan-
dardausfiihrung ohne Videomodul)

= 1 Tirklingel (auen neben der Eingangstiire)

8.7.3. Flur/Abstellraum/WC
schluss)

= 1-2 Auslasse Decke entsprechend Konfigura-

(ggf. mit WM-An-

tion
= 1-2 Lichtschalter entsprechend Konfiguration
= 1 Steckdose entsprechend Konfiguration
(nicht im WC)

8.7.4. Bad mit WM-Anschluss

= 1 Auslass Decke

= 1 Auslass Wand lber Waschtisch

= 1 Lichtschalter

= 2 Steckdosen mit Klappdeckel auRerhalb des

Schutzbereichs im Bereich des Waschtisches
= 2 Steckdosen fir Waschmaschine und Trock-
ner (Umlufttrockner ohne Abwasseranschluss)
= 1 Anschluss fir Elektro-Patrone Handtuch-
heizkorper

8.7.5. Bad ohne WM-Anschluss

= 1 Auslass Decke

= 1 Auslass Wand lber Waschtisch

= 1 Lichtschalter

= 2 Steckdosen mit Klappdeckel aulRerhalb des

Schutzbereichs im Bereich des Waschtisches
= 1 Anschluss fiur Elektro-Patrone Handtuch-
heizkorper

8.7.6. Wohnkiiche/Kochbereich
= 1-2 Ausladsse Decke entsprechend Konfigura-

tion

= 1-2 Lichtschalter fiir Deckenlicht entspre-
chend Konfiguration

= 1 Auslass Wand fiir Arbeitsplatzbeleuchtung




= 1 Lichtschalter flr Arbeitsplatzbeleuchtung

= 1 Anschlussdose E-Herd (in Einzelfallen It.
Plan als Bodenauslass)

= 1 Steckdose Geschirrspiler

= ] Steckdose Kiihl-/Gefrierschrank

= 1 Steckdose Dunstabzugshaube (Umluft)

= 1 Steckdose fur optionale Mikrowelle

= 3-4 Steckdosen Uber Arbeitsplatte (Zusam-
menfassung in Doppeleinheiten)

8.7.7. Wohnzimmer/Wohnbereich
= 1-2 Auslasse Decke entsprechend Konfigura-

tion

= 1-2 Lichtschalter entsprechend Konfiguration

= 3-5Steckdosen entsprechend Konfiguration

= 1 Antennendose leerverrohrt fiir Kabel-TV-An-
schluss

= 1 Datendose leerverrohrt fur Telefon-/Inter-
netanschluss

8.7.8. Speisezimmer/Essbereich

= 1-2 Auslasse Decke entsprechend Konfigura-
tion

= 1-2 Lichtschalter entsprechend Konfiguration

= 2-4 Steckdosen Wand

8.7.9. Schlafzimmer (Doppelbett/Eltern)

= 1 Auslass Decke

= 1] Lichtschalter

= 7 Steckdosen Wand (Doppelsteckdosen bei TV
und beidseitig vom Bett, Einfachdose beim

Eingang)

= 1 Antennendose leerverrohrt

= 1 Datendose leerverrohrt fuir Telefon-/Inter-
netanschluss

8.7.10. Schlafzimmer (Einzelbett/Kind)

= 1 Auslass Decke

= 1 Lichtschalter

= 5 Steckdosen Wand (Doppelsteckdosen bei TV
und Bett, 1x Einfachsteckdose bei Eingang)

= 1 Antennendose leerverrohrt
= 1 Datendose leerverrohrt fur Telefon-/Inter-
netanschluss

8.7.11. Loggien / Balkone / Terrassen / Eigengér-

ten
= 1-2 AuBenraum-Steckdose mit Klappdeckel
entsprechend Konfiguration
= 1-2 Lichtausldsse mit AuBenraum-Leuchte
entsprechend Konfiguration

8.8. Heizsystem Wohnungen
8.8.1. FuBbodenheizung
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Dimensionierung It. behordlichen Vorgaben und
technischen Richtlinien.

Die FuRbodenheizung bzw. die Raumtemperatur
kann mittels eines bauseits bereitgestellten Raum-
thermostats im Wohnzimmer (Wohnkiche) ge-
steuert und im Bedarfsfalle abgesenkt werden.
Dieses Raumthermostat fungiert in der Grundaus-
fihrung als Referenzthermostat fir alle mit einer
FuBbodenheizung ausgestatten Flachen (Referenz-
Raumtemperaturen siehe unten).

Auf Sonderwunsch besteht die Moglichkeit der
Nachristung (Stellmotoren, Verkabelungen und
Raumthermostate) einer Einzelraumregelung, wo-
bei die hierfiir erforderlichen Elektro-Leerverroh-
rungen bereits bauseits vorgesehen sind.

8.8.2. Heizlastberechnung

Die Heizlastberechnung zur Dimensionierung der
Heizungsanlage erfolgt gemid® ONORM H 7500
oder/und ONORM EN 12831 in Anlehnung an die
technischen Richtlinien des Lieferanten und Betrei-
bers der Warmeerzeugung.

Folgende Ausgangsdaten werden der Berechnung
zugrunde gelegt:
Berechnungsrelevantes Temperaturminimum:
Normaussentemperatur; Referenz-Raumtempera-
turen: Bad +24°C, Wohnzimmer/Wohnkiiche/Zim-
mer +22°C, Kiiche +22°C, Vorraum, WC, AR +18°;
Hohere bzw. niedrigere Raumtemperaturen sind je
nach AuRenlufttemperaturen, Lage der Wohnung
im Haus etc. moglich, jedoch nicht Gegenstand die-
ses Vertrages; die maximale FuBbodenoberfla-
chentemperatur, welche nach ONORM EN 1264-2
mit max. 29° C in Aufenthaltsrdumen, max. 35° Cin
Randzonen sowie Badezimmer begrenzt wird, kann
zeitweise Uberschritten werden.

8.8.3. Handtuchheizkdrper im Badezimmer

Handtuchheizkérper mit Elektropatrone (aufgrund
der geringen Vorlauftemperatur der FuBbodenhei-
zung ist ein Anschluss an den Heizkreislauf nicht
zweckmaRig); hinsichtlich der Erreichung der Refe-
renz-Raumtemperatur im Badezimmer sind die
FuBbodenheizung und der Handtuchheizkérper ge-
meinsam Teil des Heizsystems.

8.9. Liftung
8.9.1. Abluft WC-Rdume:
2-stufiger Einzelraumabluftventilator:

= Stufe 1: Grundlaststellung als Dauerlifter
(Luftwechsel zur Verringerung von erhoéhter
Luftfeuchtigkeit)




= Stufe 2: Steuerung Leistungsstufe Uber Licht-
schalter mit verzégertem Anlauf und Nach-
laufrelais

8.9.2. Abluft Bad, Bad mit WC, Abstellraum mit
WM-Anschluss:
2-stufiger Einzelraumabluftventilator:

= Stufe 1: Grundlaststellung als Dauerlifter
(Luftwechsel zur Verringerung von erhdhter
Luftfeuchtigkeit)

=  Stufe 2: Steuerung Leistungsstufe liber Feuch-
tigkeitsfihler und Schaltmdglichkeit fir Indivi-
dualbetrieb

8.9.3. Luftnachstrémung

Zur Gewadbhrleistung der erforderlichen Luftnach-
stromung gelangt ein entsprechendes Fenster-
oder Fassaden-/Laibungsliftungssystem in den
Aufenthaltsraumen zur Ausfiihrung.

8.9.4. Luftung Kiiche

Keine Ausfiihrung von Liftungsstrangen fir den
Anschluss von Abluftgerdten; Dunstabzugshauben
in der Kiche werden als Umluftgerate mit Aktiv-
kohlefilter ausgefiihrt.

8.10. Sanitarausstattung

Die Situierung der Sanitdranschlisse bzw. Einrich-
tungsgegenstande erfolgt It. Plan, aus technischen
Grinden kann es zu Abweichungen von dieser Bau-
und Ausstattungsbeschreibung kommen;
Sanitdrgegenstande — soweit nicht in dieser Bau-
und Ausstattungsbeschreibung explizit angefihrt —
sind nicht Vertragsgegenstand.

8.10.1. Bad

=  Badewanne: Kunststoff weiR (StandardgréRe
180x80 cm, Abweichungen bzw. kleinere Vari-
anten aus technischen/rdumlichen Griinden
moglich), Badewannensiphon mit Ab- und
Uberlaufgarnitur, Einhandarmatur mit Hand-
brause, Brauseschlauch und Brausehalterung;
Spritzwasserschutz (Duschabtrennung) auf
Sonderwunsch

=  Waschtisch: Sanitarporzellan weil inkl. Ab-
laufgarnitur sowie Einhandarmatur mit Was-
sersparfunktion

=  Handtuchheizkorper elektrisch (Elektropat-
rone)

=  WCim Bad (wenn vorgesehen): Ausstattung
wie in gesondertem WC, ohne Handwaschbe-
cken

=  Duschen (wenn vorgesehen): Kunststoff
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Duschtasse/-wanne weilR (StandardgréRe 0,8
x 0,8 m Abweichungen aus technischen/raum-
lichen Griinden moglich) mit entsprechender
Abdichtung, Einhandmischer mit Handbrause,
Brauseschlauch und -halterung, Duschwande
Echtglas;

= beitechnischem Erfordernis (z.B. Bodenauf-
bau, Entfernung Schacht etc.) ist eine alterna-
tive Ausfiihrung mit Bodeneinlauf und/oder
mit abweichender Verfliesung zuldssig

= Waschmaschinenanschluss (wenn vorgese-
hen): Kaltwasseranschluss (Absperrventil
Montage ca. 40 cm)

= kleine(re) Bader oder Zweitbader: Ausstattung
nach dem verfligbaren Raumangebot (It. Plan)

= Ausfihrung Armaturen ,auf Putz”

8.10.2. WC

=  Wand-Hange-WC (Tiefspiiler): Sanitdrporzel-
lan weil3; Sitzbrett aus Hartkunststoff weil}
mit Deckel, Unterputzspilkasten mit Wassers-
topptasten

=  Handwaschbecken: Sanitarporzellan weill mit
Kaltwasseranschluss sowie Einhandmischer-
garnitur mit Wassersparfunktion (lIt. Plan)

8.10.3. Kochnische bzw. Kochbereich in Wohn-
kiichen

=  Kaltwasseranschluss (Spule u. Geschirrspller)

=  Warmwasseranschluss (fur Spile)

=  Abwasseranschluss Spile mit Siphonabzwei-
ger fur Anschluss Geschirrspuler

8.10.4. Abstellraum mit WM-Anschluss
Kaltwasseranschluss mit Absperrventil (Montage-

hohe ca. 40 cm) und Abwasseranschluss.

8.10.5.
Teilweise AuBenwasser- und Stromanschluss (so-

Eigengdrten, Terrassen, Balkone

weit technisch moglich in frostsicherer Ausfiih-
rung), It. Plan.

8.11. Einlagerungsrdume (WE-Zubehor)

Die Wohnungen verfiigen lber exklusiv zugeord-
nete und versperrbare Einlagerungsraume im je-
weiligen Haus. Die Trennwande der Einlagerungs-
raume werden als Systemtrennwande ausgefiihrt
(die Trennwande sind nicht zur Anbringung von
Hangeregalen geeignet); an den Wéanden und De-
cken konnen fallweise notwendige Kanale und Ab-
luftleitungen gefiihrt sein, die die Nutzung tlw. ein-
schrdnken koénnen; ein Strom oder Wasseran-
schluss ist nicht vorgesehen.




8.12. Private Gartenflachen

Gestaltung It. Planung Architektur; mit Vegetati-
onsschicht und ausgesdtem Rasen; tlw. Baumbe-
stand It. behordlichen Vorgaben und It. Planung Ar-
chitektur bzw. Freiraumplaner; die dariiberhinaus-
gehende Gestaltung und Pflege der privaten Gar-
tenflachen obliegen dem Kaufer; Einfriedung bzw.
Abtrennung der Garten mittels Zauns (It. Planung
Architektur), teilweise Zuordnung der Boschungs-
flaichen moglich.

9. SONDERWUNSCHABWICKLUNG

Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Berlicksich-
tigung von Sonderwiinschen. Sonderwiinsche kon-
nen seitens des Verkdufers abgelehnt werden,
wenn die Ausfiihrung zur Verzégerung des Baufort-
schrittes fuhren kann, die statische Konstruktion
des Gebaudes, der architektonische Entwurf oder
allgemeine Teile der Anlage verandert werden, ein
unverhaltnismaRig groBer organisatorischer bzw.
baulicher Aufwand entsteht, gegen den Sonder-
wunsch rechtliche, technische oder funktionale Be-
denken bestehen

oder Interessen anderer Wohnungseigentiimer be-
rihrt werden.

Es bleibt dem Verkdufer weiters vorbehalten, die
Ausfiihrung von Sonderwiinschen insbesondere
aus bau-, haftungs- oder gewahrleistungstechni-
schen Griinden auf einzelne Ausstattungsmerk-
male (z.B. Oberflachenbeldge, Sanitdrporzellan
etc.) oder auf die Auswahl einer bestimmten An-
zahl von Alternativen einzuschranken, die Verwen-
dung bestimmter Materialien oder Produkte vorzu-
schreiben oder auszuschlieBen, die Auswahl von
Materialien oder Produkten im Rahmen von Be-
musterungen durchzufiihren oder die Ausfiihrung
von Sonderwiinschen in sonstiger Weise zeitlich,
sachlich und organisatorisch zu steuern, einzu-
schranken oder abzuweisen.

Ausgeschlossen sind Verdanderungen an allgemei-
nen Teilen der Liegenschaft sowie an Gebdudetei-
len, die das duBere Erscheinungsbild beeinflussen,
insbesondere allgemeine AuBenanlagen, Allge-
meinflachen des Gebaudes (Eingdnge, Stiegenhau-
ser, Gange, Wohnungseingangstiliren etc.), Fassa-
den, Fenster (GréRe, Material und Teilung), Bris-

tungen, Gelander etc.

Alle Sonderwiinsche sind vom K&ufer schriftlich zu
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beauftragen und vom Verkaufer bzw. dem von ihm
namhaft gemachten Vertreter freizugeben.

Die Freigabe eines Sonderwunsches berechtigt den
Verkdufer ggf. zu einer sachlich und zeitlich ange-
messenen Erstreckung des Ubergabetermins.

Der Kaufer tragt die im Zusammenhang mit der Pla-
nung und Ausfiihrung von Sonderwiinschen entste-
henden Planungs- und Herstellungskosten zur
Ganze. Hierzu wird dem Kaufer ein schriftlicher
Kostenvoranschlag unterbreitet, welcher durch
den Kaufer zu unterfertigen ist.

Die Koordination der vom Kaufer schriftlich beauf-
tragten Sonderwiinsche obliegt ausschliellich dem
Verkaufer bzw. dem von ihm namhaft gemachten
Vertreter. Vom Kaufer miindlich oder schriftlich di-
rekt an die ausfuhrenden Firmen beauftragte Son-
derwiinsche oder erteilte Arbeitsanweisungen sind
unwirksam. Hieraus entstehende sachliche oder fi-
nanzielle Schaden gehen zu Lasten des Kaufers.

Die freigegebenen und beauftragten Sonderwiin-
sche diirfen bis zur Ubernahme des Vertragsgegen-
standes durch den Kaufer ausschlieBlich von durch
den Verkaufer beauftragten Unternehmen umge-
setzt werden. Direkt vom Kaufer beauftragte Fir-
men ist der Zutritt zur Anlage bis zur rechtskrafti-
gen Ubernahme der Wohnung durch den Kaufer
aus haftungstechnischen Griinden untersagt. Die
Beistellung von Materialien durch den K&ufer ist
aus haftungstechnischen Griinden ausgeschlossen.

Der Verkaufer ilbernimmt die Koordination und Ab-
wicklung der beauftragten Sonderwiinsche. Die in
diesem Zusammenhang erbrachten Leistungen un-
terliegen den fiir das jeweilige Gewerk im Rahmen
des Gesamtobjekts geltenden Haftungs- und Ge-
wahrleistungsbedingungen.

Der Verkaufer ist berechtigt, flir seinen erhohten
Koordinationsaufwand sowie die Haftungs- und
Gewahrleistungsiibernahme einen Aufschlag in der
Hohe von 15% der Brutto-Auftragssumme in Rech-
nung zu stellen. Des Weiteren ist der Verkaufer be-
rechtigt, eine Anzahlung des Sonderwunsches in
der Hohe von 50% der Brutto-Auftragssumme in
Rechnung zu stellen.

Minderpreise bei wegfallender Ausstattung bzw.
Gegenverrechnung im Zuge einer héherwertigen
Ausstattung gelangen ausschlieRlich in folgenden
Fallen zur Verrechnung: Boden- und Wandbelage




(Fliesen bzw. Feinsteinzeug, Parkett), Sanitararma-
turen und Sanitirgegenstinde in Badezimmern.
Die Hohe der Minderpreise sind durch die dem Ver-
kadufer selbst von der ausfiihrenden Firma in Rech-
nung gestellten Material-Einheitspreise bestimmt.

Eine allfdllige Kompensation mit dem Kaufpreis
oder dessen Zurlickhaltung, Minderung oder An-
passung aufgrund von oder im Zusammenhang mit
Sonderwiinschen ist ausgeschlossen.

10.SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Leistungen und Ausstattungsmerkmale, welche in
dieser Baubeschreibung nicht ausdriicklich ange-
fihrt sind, werden vom Verkaufer im Sinne einer
ordnungsgemalRen Errichtung des Gebdudes fest-
gelegt.

Anderungen der Bau- und Ausstattungsbeschrei-
bung hinsichtlich Planung, Materialien und Ausfiih-
rung sind aus technischen, wirtschaftlichen oder
architektonischen Griinden zuldssig, sofern diese
keine erhebliche Qualitatsminderung darstellen.
Anderungen aufgrund behérdlicher Auflagen sind
zuldssig.

Einrichtungsgegenstinde, welche in Verkaufspla-
nen dargestellt sind, verstehen sich als unverbind-
licher Einrichtungsvorschlag und sind nicht Gegen-
stand dieses Vertrages (ausgenommen der optio-
nalen Einbaukilichenbeilage und Sanitarbereich, in-
soweit der Kunde hierauf nicht vertraglich verzich-
tet hat). Nicht Vertragsgegenstand sind demnach
insbesondere Tische, Sessel, Couches, Betten, Kas-
ten, TV-Gerdte, Waschmaschinen, tiber eine Begra-
sung hinausgehende Bepflanzungen wohnungs-
zugeordneter Gartenflachen oder Pflanzen, Marki-
sen, Sonnenschutz auf Loggien, Balkonen oder Ter-
rassen.

Die Bezeichnung "wenn vorgesehen bzw. optional”
in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung weist
darauf hin, dass der beschriebene Raum bzw. die
beschriebene Ausstattung nur in einzelnen Woh-
nungen bzw. Raumen zur Ausfiihrung gelangt und
daher nicht in jedem Fall vorhanden und damit Ver-
tragsgrundlage ist. Die Bezeichnung "It. Plan" weist
darauf hin, dass die beschriebene Ausstattung
grundsatzlich vorhanden ist, jedoch in der It. jewei-
liger Ausfiihrungsplanung (bautechnischer Polier-
Sanitar-Installati-

plan, Elektro-Installationsplan,

onsplan) vorgesehenen Anzahl, Art und Weise
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ausgefiihrt bzw. situiert wird. Der Verkdufer ist
nicht verpflichtet, diese technischen Ausflihrungs-
pldne bei Vertragsabschluss vorzulegen oder in
weiterer Folge vom Kaufer freigeben zu lassen. Es
besteht seitens des Kdufers somit kein vertragli-
ches Recht auf eine ganz bestimmte technische
Ausfuhrung, eine ganz bestimmte Positionierung
von technischen Installationen wie Lichtschalter,
Steckdosen, Heizkorper etc. oder die Verwendung
ganz bestimmter Fabrikate. Der Kaufer erhilt je-
doch spatestens im Zuge der Ubergabe der Woh-
nung einen wohnungsbezogenen Bestandsplan so-
wie einen Elektro- und Heizungsinstallationsplan.

Die angefiihrten Planmafe sind Rohbaumalie ohne
Innenputz. Fir beispielsweise Kiichen- oder Mobel-
einbauten, Badezimmereinbauten, Verfliesungen
oder Verspiegelungen usw. sind daher auch hin-
sichtlich zulassiger Bautoleranzen jedenfalls Natur-
male heranzuziehen bzw. zu nehmen.

Es obliegt dem Kaufer, die technischen Vorausset-
zungen flr den Betrieb besonderer, Uber eine zeit-
gemale Ausstattung von Wohnungen (Fernseher,
HiFi-Anlagen, Computer etc.) hinausgehender
elektrischer, elektronischer oder sonstiger techni-
scher Gerate zu uUberprifen (Belastbarkeit der
Stromanlage etc.). Im Hinblick auf die Einbringung
schwerer Lasten (z.B. Einbau oder Aufstellung von
schweren Tresoren, grofRen PflanzgefaBen, Was-
serbecken) ist vorab vom Kaufer jedenfalls eine
Stellungnahme des Statikers zur Tragfahigkeit der
Decken einzuholen und die Maoglichkeit eines
schadlosen Antransports zu prifen (Nutzlast Lifte,

Bodenbelage etc.).

In vorstehend genannten oder sachlich dhnlich ge-
lagerten Fallen wird der Verkaufer fiir vom Kaufer
getatigte Fehlbestellungen, -einbauten oder sons-
tige entstandene sachliche oder finanzielle Scha-
den an allgemeinen oder dem Kaufer zugeordneten
Flachen und Einrichtungen schad- und klaglos ge-
halten.
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