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1. PROJEKTUBERSICHT

Das Bauvorhaben ,i punkt” befindet sich in 1030
Wien — LandstraBe, Ungargasse 16. Das bestehende
Grinderzeithaus wird um einen zweigeschossigen
Dachausbau inkl. Lift erweitert. Es werden 4 Dachge-
schoBwohnungen in Form von Maisonetten errich-
tet. Die Fassade wird saniert. Die gesamte Liegen-
schaft wird an das Fernwdrmenetz angeschlossen.
Das Stiegenhaus wird je nach Bedarf neu gespachtelt
und gemalt. Die Steigleitungen werden falls erforder-
lich im gesamten Haus erneuert. Die Bodenbeldge im
Altbau werden versucht beizubehalten oder dhnlich
nachzubauen (lt. Planung Architekt). Einlagerungs-
rdume, sowie ein Kinderwagen- und Fahrradabstell-
raume werden im Keller geschaffen. Der Miillplatz
befindet sich in einem eigens dafiir geschaffenen
Raum im ErdgeschoB (gem. Einreichplan).

Nach Abbruch des alten Dachstuhls wird eine pri-
maére Tragkonstruktion in Stahlbauweise It. stati-
schen sowie bauphysikalischen Erfordernissen und
eine Sekundarkonstruktion in Holzbauweise inkl. al-
ler Steil- und Flachdachaufbauten errichtet. Grund-
lage der Bauausfiihrung bilden die von den Behérden
genehmigten Unterlagen (Pldane, Berechnungen, Be-
schreibungen und dergl.) unter Einhaltung der gel-
tenden Gesetze.

2. ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung der Liegenschaft erfolgt Gber die
Ungargasse. Der fuRRlaufige Zugang zu den einzelnen
Wohnungen im DachgeschoRB ist im EG einerseits bar-
rierefrei Gber den hofseitig errichteten Lift, anderer-
seits auch Uber das Stiegenhaus moglich.

Die ErschlieRungsebenen (KellergeschoB, Erdge-
schoB und DachgeschoR mit Wohnungszugangen) so-
wie jedes Hauptgeschol in der Ungargasse (nicht je-
doch im Hoftrakt) sind barrierefrei mittels Aufzugs

erreichbar.

3. AUFSCHLIESSUNG

Die Hauptversorgung mit Warme erfolgt lber das
Fernwdarmenetz von Wien Energie.
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Die Versorgung (Wasser, Strom, Telekommunika-
tion) erfolgt Uber offentliche oder private Versor-
gungstrager. Die Ableitung von Schmutzwasser und
Regenwasser erfolgt Gber das 6ffentliche Kanalsys-
tem. Der hausinterne Bestandskanal wird teilweise
saniert.

4. ALLGEMEINE BEREICHE U. ANLAGEN

4.1.Eingangsbereiche

Gestaltung der Eingangsbereiche It. Planung Archi-
tekt; Eingang, Abstreifgitter od. Abstreifmatte; Ge-
gensprechanlage (Videofunktion beim Eingang vor-
bereitet); Postkdsten sowie Postboxen im Eingangs-
bereich; Schaukdsten fir Mitteilungen der Hausver-
waltung; Schlisseltresore fiir Versorgungs- und Inf-
rastrukturunternehmen nach Erfordernis.

4.2.Aufzug

Ein auBenliegender Aufzug mit freiliegendem Aus-
trittspodest und Anfahrt der Geschofe KG, EG,
HauptgeschoRe des Traktes Ungargasse sowie DG
beider Trakte;

technische Ausfiihrung (herstellerabhangig): Kapazi-
tat 9 Personen, max. Forderlast rd. 630 kg, trieb-
werksraumlos, zweiteilige Teleskop-Schiebetire
(oder gleichwertig), Notruf-Einrichtung It. behoérdli-
chen Vorschriften und techn. Richtlinien;
Kabineninnenverkleidung It. Planung Architekt, Ka-
bine mit Spiegel, integrierter Beleuchtung, eine me-
chanische Kihlung oder Luftung wird nicht ausge-

fahrt.

4.3.Geschlossene Gange und Stiegenhduser

4.3.1. Boden:

=  Gangbereiche: Fliesen in Steinoptik oder Fein-
steinzeug zum Bestand der Stiege passend;

=  Stiegenlaufe: Naturstein - Bestand;

=  Einlagerungsrdume: Beton unbehandelt oder
Belag (It. Planung Arch.).

4.3.2. Wéande:

=  Tragende Wande: nach statischem und bauphy-
sikalischem Erfordernis (Farbkonzept It. Archi-
tekt);

= |nnenwdnde: nach statischem und
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bauphysikalischem Erfordernis (Farbe It. Arch.);
= Einlagerungsraume:

Holzkonstruktion (z.B. System Gerhard Braun:

Signum oder gleichwertig) oder Ziegelwéande.

Die Turen sind mittels SchlieBzylinder versperr-

bar.

4.3.3. Decken:

= Spachtelung, Dispersion (Konzept It. Architekt);

= Einlagerungsraume: offene Installationsfiih-
rung.

4.3.4. Stiegenhausgeldnder und Absturzsicherungen

Bestand sowie Neubau It. Planung Architekt.

4.4.Millplatz/Miillraum
Situierung im Erdgeschol3, Ausstattung mit Miillge-
faBen durch die MA 48.

4.5.SchlieBanlage

SicherheitsschlieBanlage mit 5 Schllsseln je
Wohneinheit (diese sperren neben der Wohnung
und dem zugehdérigen Einlagerungsraum samtliche
fur die Bewohner:innen zugénglichen Allgemeinbe-
reiche sowie den Postkasten);

Beim Zugang zum Haus wird eine Gegensprechanlage
installiert und wird mit einem Videomodulanschluss
vorbereitet;

Der Zugang von Dritten in die Wohnungseigentums-
anlage wird mittels programmierbarem BEGEH-
Security-System - www.begeh.at - geregelt (Zutritt
nur fir berechtigte Unternehmen).

5. KONSTRUKTION

5.1.Fundamente
Bestehende Fundamente, Ertlichtigung nach stati-
schem Erfordernis

5.2.GeschoBdecken und Raumhéhen

= Decke zu DachgeschoR: sanierte Holzdecke und
Stahlbetonverbunddecke, zementgebundene
Ausgleichsschicht, Trittschallddmmplatten,
Dampfsperre und Heiz- Zementestrich mit
Randstreifen rundum oder gleichwertige De-
cken nach statischem Erfordernis;

= Zwischendecke (zwischen 1. und 2. DG): Stahl-
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Holz-Konstruktion, Zementestrich auf Tritt-
schallddmmplatten, abgehangte schallentkop-
pelte Gipskartondecke;

= Raumhohen gemal Wiener Bauordnung bzw.
OIB Richtlinie 3, d.h. im Regelfall mind. 2,5 Me-
ter. In Galerie- und Luftraumbereichen entspre-
chend hoher, in Bereichen unter geneigten
Dachflachen, abgehangte Decken, Poterien,
Treppen oder wenn technisch erforderlich auch
darunter.

5.3.GeschoRauBenwinde
Stahl-Holz-Konstruktion, Aufbau nach statischem
und bauphysikalischem Erfordernis.

5.4.Giebelwdnde/Feuermauern
Gemauert nach statischem und bauphysikalischem
Erfordernis.

5.5.Innenwiande

= tragend nach statischem Erfordernis, schall-
dammende Manahmen gem. Bauphysik;

= nicht-tragend: Gipskarton-Standerwande.

5.6.FuBbodenkonstruktion
Gem. bauphysikalischen Anforderungen.

5.7.Dachkonstruktion

=  Kaltdach (abweichende Dachkonstruktionen
moglich); je nach Situation und behérdlicher
Vorgabe mit Blech oder gleichwertig. Bei woh-
nungszugeordneten Terrassen Flachdachaufbau
gemal Bauphysik mit Plattenbelag;

= Abdichtung und Warmedammung It. behoérdli-
chen Vorschriften und technischen Richtlinien
bzw. Bauphysik.

6. FASSADENHULLE

6.1. Dach- und Fassadenverkleidung

Die Bestandsfassade wird saniert: verputzt, grundiert
und gestrichen;

Dachausbau: Stahl- Holzkonstruktion mit Warme-
dammung und Putzoberflache; tlw. alternative Mate-
rialien It. Planung Architekt moglich; Dammstarken
It. Bauphysik; der Nachweis des energetischen Stan-
dards erfolgt mittels Energieausweis.
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Neu errichtete Dachflachen sowie Fassaden im Gau-
pen-, Giebel- und Stirnseiten-Bereich: Eindeckung
mit Dachraute und Wandraute bzw. verputzt It. Pla-
nung Architekt.

6.2.Fenster und Fenstertiiren / Sonnenschutz

Je Wohnraum mindestens ein Fenster/Fenstertire
mit Dreh-Kippfligel, tlw. Fixverglasungen (It. Plan);
Fensterbeschlage (It. Planung Architekt).

6.2.1. Fenster

= Holzfenster mit Aludeckschale (Farbe It. Pla-
nung Architekt);

=  Dreischeiben-Isolierverglasungen, im Einzelfall
Sonderkonstruktionen (lIt. Plan);

=  Wairme- und Schallschutz It. Vorschriften und
technischen Richtlinien bzw. Bauphysik.

6.2.2. Dachfenster/Lichtkuppeln
System Velux, im Einzelfall Sonderkonstruktion (It.
Plan).

6.2.3. Gaupenverglasung

Holzfenster mit Aludeckschale (It. Planung Architekt
und Bauphysik).

6.2.4. Sonnenschutz

Sonnenschutz It. behordlichen Vorschriften lediglich

bei bauphysikalischem Erfordernis (It. Plan)

= auBenliegender Sonnenschutz Standardfenster
(wenn vorgesehen): Alu-Raff-Stores mit seitli-
cher Schienenfiihrung, Bedienung durch elektri-
schen Antrieb;

=  Hinweis: Gebdudeteile (Erker, Loggien-, Balkon-
platten etc.) oder fest verbundene Sonnen-
schutzkonstruktionen kénnen in technischer
Hinsicht den erforderlichen Sonnenschutz eben-
falls erfillen;

= innenliegender Sonnenschutz (wenn ausge-
fihrt): Glasleistenjalousie od. Plissees;

= Markisen, Sonnensegel, Innenjalousien (wenn
nicht It. Bauphysik vorgesehen), Vorhange so-
wie Sichtschutzelemente sind nicht Vertragsge-
genstand.

6.3.Geldnder, Briistungen, seitliche Abschliisse
Ausfiihrung der Gelander bei Loggien, Balkonen, Ter-
rassen, tlw. Fenstertiiren etc., Bristungen oder
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seitlichen Abschlussen It. Planung Architekt.

7. GEBAUDETECHNIK

7.1.Heizungs- und Warmwasserversorgung
Fernwdrmeanschluss mit zentraler Warmwasserauf-
bereitung It. Planung Wien Energie. Situierung der
Warmwasser- und Heizungsanlage in einer Technik-
zentrale im KellergeschoR.

7.2.Kaltwasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Uber das stddtische
Versorgungsnetz der Stadt Wien.

7.3.Vorplanung Kalteversorgung

Die DachgeschoBwohnungen werden kéltetechnisch
mit Split-Klimageraten ausgestattet, je ein AulRenge-
rat und je Aufenthaltsraum ein Innengerat; Positio-
nierung It. haustechnischen Vorgaben.

7.4.Verbrauchszdhlung Heizung, Warm- und Kalt-
wasser

Wohnungsweise Verbrauchsmessung Warm- und
Kaltwasser mittels Wasserzahler (m® - Zihler) und
Heizung mittels Kleinwdarmemengenzahler (= Durch-
flussmengenzdhler). Der Heizungswarmeverbrauch
in Allgemeinbereichen wird als Differenz zwischen
dem jeweiligen Gesamtverbrauch und dem Ver-
brauch der Einzelzdhler erhoben und nach dem ent-
sprechenden Verrechnungsschlissel Gber die allge-
meinen Verbrauchskosten abgerechnet.

Samtliche Wohnungszdhler werden als Funkzdhler
mit Fernablesung ausgefihrt.

7.5.Rauchabzugseinrichtung

Das Stiegenhaus wird mit einer natilrlichen Rauch-
und Warmeabzugseinrichtung It. OIB Richtlinie 2
gem. TRVB E 102 (It. Brandschutzkonzept und be-
hordlichen Vorgaben) ausgeriistet. Die beiden
Schleusen im 1. DG werden mit einer automatischen
Brandrauchverdiinnungsanlage gem. ONORM H
6029 ausgestattet.

7.6.Elektroinstallation / Stromversorgung
Anspeisung Uber das Stromnetz von Wien Energie.
Die Wohnungszdhler werden im zentralen Zahler-
raum montiert; getrennte Verbrauchszahlung fir
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jede einzelne Wohnung, Aufzige, sowie restliche All-
gemeinbereiche; aus technischen und Effizienzgrin-
den im Betrieb bleibt eine zahlertechnische Zusam-
menfassung von einzelnen Allgemeinbereichen vor-
behalten. Der Stromliefervertrag ist durch den/die
Kaufer:in mit einem Stromanbieter nach Wahl abzu-
schlieBen. Die Verrechnung des Stroms fiir die Allge-
meinflichen erfolgt mittels Betriebskostenabrech-
nung durch die Hausverwaltung nach der anteiligen
Flache im Verhaltnis zur Gesamtnutzflache.

7.7.Beleuchtung der Aligemeinbereiche (innen)

= Beleuchtungskonzept fir die Eingangs-, Foyer-
und Stiegenhaus- bzw. Gangbereiche It. Planung
Architekt;

=  Sicherheitsbeleuchtung in den Allgemeinberei-
chen gemal behoérdlichen Vorschriften und
technischen Richtlinien;

= Lichtsteuerung in den Stiegenhdusern mittels
Schalter und Treppenhausautomat;

in den sonstigen Bereichen je nach Erfordernis und

ZweckmaRigkeit (Automaten oder Zeit-, Ddmme-

rungs- und / oder Bewegungssteuerung).

7.8.Beleuchtung der Allgemeinbereiche (auBen)
Lichtsteuerung It. Elektroplanung mittels Automaten
und Tastschalter oder Bewegungsmelder.

7.9.Medienverteiler

Jede Wohnung verfligt (iber einen zentralen Medien-
verteilerkasten, welcher auch dem individuellen An-
schluss an die von externen Dienstleistungsunter-
nehmen angebotenen Telekommunikationsdienste
dient. Ausgehend vom Medienverteilerkasten erfolgt
eine sternférmige Verrohrung in das Wohn- sowie in
alle Schlafzimmer.

7.10. SAT-Anlage
Ist nicht vorgesehen.

8. AUSSTATTUNG WOHNUNGEN

Produkte, Formate und Farbgestaltung von Beldgen
kdnnen aus gestalterischen und / oder technischen
Griinden voneinander abweichen.

8.1.Bodenbeldge
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8.1.1. Bad / Dusche / WC / Abstellraum mit WM
GrolRformatiges Feinsteinzeug: ca. 60 x 60 cm (It.
Planung Architekt).

8.1.2. Diele / Wohn- und Schlafrdume / Kiiche bzw.
Wohnkiiche / Gang/ Abstellraum ohne WM-An-
schluss

2-Schicht-Klebeparkett; Ausfiihrung Langriemen-Op-
tik, Holzart Eiche (It. Planung Architekt), Qualitats-
klasse Classic mit Sockelleiste, matt versiegelt, rd.
3,0 mm Nutzschicht.

8.1.3. Balkone, Terrassen
Plattenbelag ca. 60 x 60 cm (It. Planung Architekt).

8.2.Wandbeldge

8.2.1. Badezimmer

Feinsteinzeug, bis Hohe Tiirzarge ca. 30 x 60 cm,
Kreuzversatz, (Farbe It. Planung Architekt);
sonstige bzw. geneigte Wandflachen mit wasserbe-
standigem und abwaschbarem Anstrich (,Latexan-
strich”), Standardfarbe weil;

8.2.2. WC
Feinsteinzeug, bis 1,2m Héhe ca. 30 x 60 cm, Kreuz-
versatz, (Farbe It. Planung Architekt).

8.2.3. Abstellraum mit WM-Anschluss
Sockel verfliest, sonstige Wandflachen mit einem

Anstrich in Dispersionsfarbe weil3.

8.2.4. in allen weiteren Rdumen (It. Plan)

Wande, Saulen etc. im Wohnungsbereich: Spachte-
lung, Anstrich Dispersion weil3;

Gipskartonwande (Wohnungs- und Zimmertrenn-
wande, Installationswénde): Anstrich Dispersion
weiB.

8.3.Deckenbeldge
In allen Raumen der Wohnung (It. Plan): Spachte-
lung, Anstrich in Dispersionsfarbe weil3.

8.4.Abgehangte Decken und Poterien

In Einzelfallen kann zur Fihrung von Installationslei-
tungen etc. die Ausfiihrung abgehangter Decken
oder Poterie (geschlossene Installationskanile) er-
forderlich sein (It. Plan); Untersicht glatt, Anstrich
Dispersion weil3.
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8.5.Tiren

8.5.1. Eingangstiren - Wohnungseingangstiiren
Einbruchshemmende Holz-Sicherheitstiire (EI2 30-C)
in Holz-Umfassungszarge mit Mehrfachverriegelung

(mind. 3-fach), Tarspion, Namensschild, Top-Num-
mer; soweit technisch moglich, Ausfiihrung der Tire
in Widerstandsklasse 3 (WK3 | RC3) mit einer der tat-
sachlichen Einbausituation entsprechenden Zertifi-
zierung, in Abhangigkeit der Einbausituation ist auch
eine niedrigere Zertifizierung zulassig (RC1, RC2);
Brandschutz It. Vorschriften und technischen Richtli-
nien; Sicherheitsschloss mit Sicherheitsschliisselsys-
tem;

Warme- und Schallschutz It. behérdlichen Vorschrif-
ten und technischen Richtlinien bzw. Bauphysik;
sofern behdrdlich vorgeschrieben: Ausfiihrung mit
Uberkopf-SelbstschlieRern.

8.5.2. Innentiiren / Drehtiiren / sonstige Offnungen

Hohe der Durchgangslichte im Regelfall 200 cm It.
Plan;

Metallumfassungszarge, flachenbiindig mit Schat-
tennut, weild lackiert;

Réhrenspantiren, stumpfes Tirblatt, beidseitige

Decklage weil} beschichtet;

Sonderelemente It. Plan; sichtbarer Beschlag: Alu
oder gleichwertig.

8.5.3. Innentiiren / Schiebetiiren (wenn vorgesehen)

Holz, weil lackiert; vor der Wand laufend (Schiene
mit Blende) oder Fiihrung in Wandschlitz.

8.6.Notkamin / Kamin
Keine Anschlussmoglichkeit fir einen Kamin- oder
Kachelofen.

8.7.Einbaukiiche (Anschliisse)

Der Einbau von Kiichen ist bauseits nicht vorgesehen.
Der bauseits hergestellten Elektro- und Sanitdran-
schliisse fuir den spateren Einbau einer Kiiche werden
It. Moblierungsvorschlag des Verwertungsplans er-
richtet.

8.8.Elektroinstallationen (Wohnungen)

8.8.1. Allgemein

Situierung der Elektroanschlisse erfolgt It. Plan (Ab-
weichungen aus technischen Griinden sind zuldssig);
Heizungsregler, Luftungsschalter u. dgl. werden in
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dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht ge-
sondert angefiihrt; Sicherungs- und Medienvertei-
lerkasten in jeder Wohnung;

Die Ausstattung bzw. Ausriistung der Wohnungen
erfolgt It. Norm bzw. It. Planung Architekt und Haus-
technikplanung.

8.8.2. Rauchwarnmelder

In den Wohnungen werden unvernetzte batteriebe-
triebene Rauchwarnmelder (in allen Aufenthalts-
und Schlafraumen sowie Fluchtwegen) nach ONORM
EN 14604 It. OIB Richtlinie 2 gem. TRVB S 122 vorge-
sehen.

8.9.Heizsystem Wohnungen
8.9.1. FuRbodenheizung
Dimensionierung It. behordlichen Vorgaben und

technischen Richtlinien;

Die FuRbodenheizung bzw. die Raumtemperatur
kann mittels in jedem Aufenthaltsraum situierter
Raumthermostate gesteuert werden.

Dieses Raumthermostat fungiert als Referenzther-
mostat flir alle mit einer FuBbodenheizung ausge-
Flachen

statteten (Referenz-Raumtemperaturen

siehe unten).

8.9.2. Heizlastberechnung

Die Heizlastberechnung zur Dimensionierung der
Heizungsanlage erfolgt gemidR ONORM H 7500
oder/und ONORM EN 12831 in Anlehnung an die
technischen Richtlinien des Lieferanten und Betrei-
bers der Warmeerzeugung.

Folgende Ausgangsdaten werden der Berechnung zu-
grunde gelegt:

Berechnungsrelevantes Temperaturminimum: -15°C;
Referenz-Raumtemperaturen: Bad +24°C, Wohnzim-
mer/Wohnkiiche/Zimmer +22°C, Kiiche +22°C, Vor-
raum, WC, AR +18°;

Hohere Raumtemperaturen sind je nach AuRenluft-
temperaturen, Lage der Wohnung im Haus etc. mog-
lich, jedoch nicht Gegenstand dieses Vertrages; die
maximale FuBboden-Oberflachentemperatur, wel-
che nach ONORM EN 1264-2 mit max. 29° C in Auf-
enthaltsrdumen, max. 35° C in Randzonen sowie Ba-
dezimmer begrenzt wird, kann zeitweise liberschrit-
ten werden.

8.9.3. Handtuchheizkérper im Badezimmer
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Handtuchheizkérper mit Elektropatrone (aufgrund
der geringen Vorlauftemperatur der FuRBbodenhei-
zung ist ein Anschluss an den Heizkreislauf nicht
zweckmaRig); hinsichtlich der Erreichung der Refe-
renz-Raumtemperatur im Badezimmer sind die FuR-
bodenheizung und der Handtuchheizkdrper gemein-
sam Teil des Heizsystems.

8.10. Liiftung
8.10.1. Abluft WC-Rdume:
2-stufiger Einzelraumabluftventilator (mechanisch):

= Stufe 1: Grundlaststellung als Dauerlifter (Luft-
wechsel zur Verringerung von erhéhter Luft-
feuchtigkeit);

= Stufe 2: Steuerung Leistungsstufe lber Licht-
schalter mit verzégertem Anlauf und Nachlauf-
relais.

8.10.2. Abluft Bad, Bad mit WC, Abstellraum mit
WM-Anschluss:
2-stufiger Einzelraumabluftventilator (mechanisch):

= Stufe 1: Grundlaststellung als Dauerlufter (Luft-
wechsel zur Verringerung von erhoéhter Luft-
feuchtigkeit);

= Stufe 2: Steuerung Leistungsstufe Uber Feuch-
tigkeitsfihler und Schaltmoglichkeit fiir Indivi-
dualbetrieb.

8.10.3.
Zur Gewahrleistung der erforderlichen Luftnachstro-

Luftnachstrémung

mung gelangt ein entsprechendes Fensterliftungs-
system in den Aufenthaltsrdaumen zur Ausfiihrung.

8.10.4. Luftung Kiiche
Keine Ausfiihrung von Liftungsstrangen fiur den An-
schluss von Abluftgeraten;

8.11. Sanitdrausstattung

Die Situierung der Sanitdranschliisse bzw. Einrich-
tungsgegenstande erfolgt It. Plan, aus technischen
Grinden kann es zu Abweichungen von dieser Bau-
und Ausstattungsbeschreibung kommen;
Sanitdrgegenstdnde — soweit nicht in dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung explizit angefihrt — sind
nicht Vertragsgegenstand.

8.11.1. Bad
=  Badewanne: Stahl-Emaille weil} (StandardgroRe
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180x80 cm, Abweichungen bzw. kleinere Vari-
anten aus technischen/raumlichen Griinden
méglich), Badewannensiphon mit Ab- und Uber-
laufgarnitur, Einhandarmatur mit Handbrause,
Brauseschlauch und Brausehalterung; Spritz-
wasserschutz (Duschabtrennung) nicht enthal-
ten;

= Waschtisch: Sanitdrporzellan weil} inkl. Ablauf-
garnitur sowie Einhandarmatur mit Wasserspar-
funktion;

= Handtuchheizkorper elektrisch (Elektropat-
rone);

= WCim Bad (wenn vorgesehen): Ausstattung wie
in gesondertem WC, ohne Handwaschbecken;

=  Duschen (wenn vorgesehen): Duschwéande Echt-
glas; Ausfiihrung als Duschtassen mit Bodenein-
lauf;

=  Waschmaschinen- und Trockneranschluss
(wenn vorgesehen): Kaltwasseranschluss (Ab-
sperrventil Montagehéhe ca. 40 cm);

= kleine(re) Bader oder Zweitbdder: Ausstattung
nach dem verfligbaren Raumangebot (It. Plan);

= Ausfihrung Armaturen ,auf Putz”.

8.11.2. WC

=  Wand-Hange-WC (Tiefspiiler): Sanitdrporzellan
weil3; Sitzbrett aus Hartkunststoff weil mit De-
ckel, Unterputzspiilkasten mit Wasserstopptas-
ten;

=  Handwaschbecken: Sanitarporzellan weill mit
Einhandmischergarnitur mit Wassersparfunk-
tion (It. Plan).

8.11.3. Kochnische bzw. Kochbereich in Wohn-
kiichen

= Kaltwasseranschluss (Spule u. Geschirrspiiler);

= Warmwasseranschluss (fur Spile);

= Abwasseranschluss Spiile mit Siphonabzweiger
flr Anschluss Geschirrspiiler.

8.11.4. Abstellraum mit WM-Anschluss
Kaltwasseranschluss mit Absperrventil (Montage-
hohe ca. 40 cm).

8.11.5. Terrassen, Balkone

AuRenwasser- und Stromanschluss (soweit technisch
moglich in frostsicherer Ausfiihrung) It. Plan.
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8.12. Einlagerungsrdaume

Die Wohnungen verfligen Giber zugeordnete und ver-
sperrbare Einlagerungsrdaume im erdfeuchten Keller.
Die Trennwande der Einlagerungsraume werden als
Systemtrennwande bis ca. 20 cm unter die Decke
ausgefiihrt (die Trennwande sind nicht zur Anbrin-
gung von Hangeregalen geeignet); an den Wanden
und Decken werden Kanale und Abluftleitungen ge-
fahrt, welche die Nutzung tlw. einschranken kénnen
— Ein Strom- oder Wasseranschluss in den Einlage-
rungsrdumen ist nicht vorgesehen.

9. SONDERWUNSCHABWICKLUNG

Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Beriicksichti-
gung von Sonderwiinschen. Sonderwiinsche kdnnen
seitens der Verkauferin abgelehnt werden, wenn die
Ausfiihrung zur Verzogerung des Baufortschrittes
fihren kann, die statische Konstruktion des Gebau-
des, der architektonische Entwurf oder allgemeine
Teile der Anlage verandert werden, ein unverhaltnis-
maRig groRer organisatorischer bzw. baulicher Auf-
wand entsteht, gegen den Sonderwunsch rechtliche,
technische oder funktionale Bedenken bestehen
oder Interessen anderer Wohnungseigentiimer:in-
nen berihrt werden.

Es bleibt der Verkduferin weiters vorbehalten, die
Ausfiihrung von Sonderwiinschen insbesondere aus
bau-, haftungs- oder gewadhrleistungstechnischen
Grinden auf einzelne Ausstattungsmerkmale (z.B.
Oberflachenbeldge, Sanitdrporzellan etc.) oder auf
die Auswahl einer bestimmten Anzahl von Alternati-
ven einzuschranken, die Verwendung bestimmter
Materialien oder Produkte vorzuschreiben oder aus-
zuschlieRen, die Auswahl von Materialien oder Pro-
dukten im Rahmen von Bemusterungen durchzufih-
ren oder die Ausfiihrung von Sonderwiinschen in
sonstiger Weise zeitlich, sachlich und organisatorisch
zu steuern, einzuschranken oder abzuweisen.

Ausgeschlossen sind Veranderungen an allgemeinen
Teilen der Liegenschaft sowie an Gebaudeteilen, die
das dullere Erscheinungsbild beeinflussen, insbeson-
dere allgemeine AuRenanlagen, Allgemeinflachen
des Gebdudes (Eingdnge, Stiegenhduser, Gange,
Wohnungseingangstiiren etc.), Fassaden, Fenster
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(GréRe, Material und Teilung), Briistungen, Gelander
etc.

Alle Sonderwiinsche sind von dem/der Kaufer:in
schriftlich zu beauftragen und von der Verkauferin
bzw. dem von ihr namhaft gemachten Vertreter frei-
zugeben.

Die Freigabe eines Sonderwunsches berechtigt die
Verkauferin ggf. zu einer sachlich und zeitlich ange-
messenen Erstreckung des Ubergabetermins.

Der/Die Kaufer:in tragt die im Zusammenhang mit
der Planung und Ausflihrung von Sonderwiinschen
entstehenden Planungs- und Herstellungskosten zur
Ganze. Hierzu wird dem/der Kaufer:in ein schriftli-
cher Kostenvoranschlag unterbreitet, welcher durch
den/die Kdufer:in zu unterfertigen ist.

Die Koordination der von Kadufer:innen schriftlich be-
auftragten Sonderwiinsche obliegt ausschliefRlich der
Verkauferin bzw. dem von ihr namhaft gemachten
Vertreter. Von Kaufer:innen mindlich oder schrift-
lich direkt an die ausfihrenden Firmen beauftragte
Sonderwiinsche oder erteilte Arbeitsanweisungen
sind unwirksam. Hieraus entstehende sachliche oder
finanzielle Schaden gehen zu Lasten der Kaufer:in-
nen.

Die freigegebenen und beauftragten Sonderwiinsche
diirfen bis zur Ubernahme des Vertragsgegenstandes
durch den/die Kaufer:in ausschlieBlich von durch die
Verkauferin beauftragten Unternehmen umgesetzt
werden. Direkt von K&ufer:innen beauftragten Fir-
men ist der Zutritt zur Anlage bis zur rechtskraftigen
Ubernahme der Wohnung durch die Kiufer:innen
aus haftungstechnischen Griinden untersagt. Die Bei-
stellung von Materialien durch Kaufer:innen ist aus
haftungstechnischen Griinden ausgeschlossen.

Die Verkauferin Gbernimmt die Koordination und Ab-
wicklung der beauftragten Sonderwiinsche. Die in
diesem Zusammenhang erbrachten Leistungen un-
terliegen den fir das jeweilige Gewerk im Rahmen
des Gesamtobjekts geltenden Haftungs- und Ge-
wahrleistungsbedingungen.
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Die Verkduferin ist berechtigt, fur ihren erhéhten Ko-
ordinationsaufwand sowie die Haftungs- und Ge-
wahrleistungsiibernahme einen Aufschlag in der
Hohe von 15% der Brutto-Auftragssumme in Rech-
nung zu stellen. Des Weiteren ist die Verkauferin be-
rechtigt, eine Anzahlung des Sonderwunsches in der
Hohe von 50% der Brutto-Auftragssumme in Rech-
nung zu stellen.

Minderpreise bei wegfallender Ausstattung bzw. Ge-
genverrechnung im Zuge einer héherwertigen Aus-
stattung gelangen ausschliefRlich in folgenden Fallen
zur Verrechnung: Boden- und Wandbelage (Fliesen
bzw. Feinsteinzeug, Parkett), Sanitdrarmaturen und
Sanitargegenstdnde in Badezimmern. Die Hohe der
Minderpreise ist durch die der Verk&uferin selbst von
der ausfiihrenden Firma in Rechnung gestellten Ma-
terial-Einheitspreise bestimmt.

Eine allfdllige Kompensation mit dem Kaufpreis oder
dessen Zurickhaltung, Minderung oder Anpassung
aufgrund von oder im Zusammenhang mit Sonder-
winschen ist ausgeschlossen.

10. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Leistungen und Ausstattungsmerkmale, welche in
dieser Baubeschreibung nicht ausdriicklich angefiihrt
sind, werden von der Verkauferin im Sinne einer ord-
nungsgemalen Errichtung des Gebdudes festgelegt.

Anderungen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
hinsichtlich Planung, Materialien und Ausfiihrung
sind aus technischen, wirtschaftlichen oder architek-
tonischen Griinden zulassig, sofern diese keine er-
hebliche Qualitdtsminderung darstellen. Anderun-
gen aufgrund behordlicher Auflagen sind zuldssig.

Einrichtungsgegenstdande, welche in Verkaufsplanen
dargestellt sind, verstehen sich als unverbindlicher
Einrichtungsvorschlag und sind nicht Gegenstand
dieses Vertrages (ausgenommen der optionalen Ein-
baukiichenbeilage und Sanitdrbereich, insoweit
der/die Kaufer:in hierauf nicht vertraglich verzichtet
hat). Nicht Vertragsgegenstand sind demnach insbe-
sondere Tische, Sessel, Couches, Betten, Kasten, TV-
Gerate, Waschmaschinen, Bepflanzungen oder Pflan-

zen, Markisen, Sonnenschutz auf Loggien, Balkonen
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oder Terrassen.

Die Bezeichnung "wenn vorgesehen" bzw. "optional"
in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung weist
darauf hin, dass der beschriebene Raum bzw. die be-
schriebene Ausstattung nur in einzelnen Wohnungen
bzw. Rdumen zur Ausfiihrung gelangt, daher nicht in
jedem Fall vorhanden und Vertragsgrundlage ist. Die
Bezeichnung "It. Plan" weist darauf hin, dass die be-
schriebene Ausstattung grundsatzlich vorhanden ist,
jedochin der It. jeweiliger Ausfiihrungsplanung (bau-
technischer Polierplan, Elektro-Installationsplan, Sa-
nitar-Installationsplan) vorgesehenen Anzahl, Art
und Weise ausgefiihrt bzw. situiert wird. Die Verkau-
ferin ist nicht verpflichtet, diese technischen Ausfiih-
rungsplane bei Vertragsabschluss vorzulegen oder in
weiterer Folge von dem/der Kaufer:in freigeben zu
lassen. Es besteht seitens der Kaufer:innen somit
kein vertragliches Recht auf eine ganz bestimmte
technische Ausfiihrung, eine ganz bestimmte Positi-
onierung von technischen Installationen wie Licht-
schalter, Steckdosen, Heizkorper etc. oder die Ver-
wendung ganz bestimmter Fabrikate. Die Kaufer:in-
nen erhalten jedoch spatestens im Zuge der Uber-
gabe der Wohnung einen wohnungsbezogenen Be-
standsplan sowie einen Elektro- und Heizungsinstal-
lationsplan.

Die angefiihrten Planmalle sind RohbaumaRe ohne
Innenputz. Fir beispielsweise Kiichen- oder Mdbel-
einbauten, Badezimmereinbauten, Verfliesungen
oder Verspiegelungen usw. sind daher auch hinsicht-
lich zuldssiger Bautoleranzen jedenfalls Naturmalie
heranzuziehen bzw. zu nehmen.

Es obliegt den Kaufer:innen die technischen Voraus-
setzungen fur den Betrieb besonderer, lber eine zeit-
gemaRe Ausstattung von Wohnungen (Fernseher,
HiFi-Anlagen, Computer etc.) hinausgehender elektri-
scher, elektronischer oder sonstiger technischer Ge-
rate zu Uberprifen (Belastbarkeit der Stromanlage
etc.). Im Hinblick auf die Einbringung schwerer Lasten
(z.B. Einbau oder Aufstellung von schweren Tresoren,
groBen PflanzgefaBen, Wasserbecken) ist vorab von
dem/der Kaufer:in jedenfalls eine Stellungnahme des
Statikers zur Tragfahigkeit der Decken einzuholen und
die Moglichkeit eines schadlosen Antransports zu
prifen (Nutzlast Lifte, Bodenbelage etc.).
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In vorstehend genannten oder sachlich dhnlich gela-
gerten Fallen wird die Verkduferin fir von Kaufer:in-
nen getdtigte Fehlbestellungen, -einbauten oder
sonstige entstandene sachliche oder finanzielle Scha-
den an allgemeinen oder der Kaufer:innen zugeord-
neten Flachen und Einrichtungen schad- und klaglos
gehalten.

MEMA Immobilien GmbH
Singerstrae 27/21a, 1010 Wien
office@mema-immobilien.at

www.mema-immobilien.at
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